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Besiktningsforetaget ¥4

Statusbesiktning
KARLSBORGS SAMFALLIGHET TROSA

Besiktningsforetaget AB har uppdraget att utféra en statusbesiktning pa Strandvagen 4-25 & Rodergatan 28-108, 619 35
Trosa. Statusbesiktningen genomfors enligt SBR-modellen pa det sétt och pa de villkor som framgar av ”Statusbesiktning
enligt SBR-modellen”. Notera sarskilt att besiktningsmannens ansvarstid begransas till tva (2) ar efter avslutat uppdrag.
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Innehallsforteckning
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Besiktningsforetaget ¥4

Bestallarens information

ADRESS

Uppdragsgivare:

Objektsadress:

Fastighetsbeteckning:

Fastighetsagare:

Uppdragsnummer:

Besiktningsman:

Besiktningsdag:

Narvarande:

Vaderlek:

Besiktningen omfattar:
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Karlsborgs samfallighet Trosa

Fallai.marina@gmail.com

0705825314

Strandvagen 4-25 & Rodergatan 28-108, 619 35 Trosa.

Oként

Karlsborgs samfallighet Trosa

4515

Anton Berg — av SBR godkand besiktningsman

anton@berghembyggpartner.se

070-306 87 60

2025-08-27

Anton Berg, Besiktningsforetaget AB
Mulet

Uppdraget omfattar en statusbesiktning av taken pa 9 langor med 6 hushall
i varje. Byggnaderna ar uppfoérda under 1970-talet. Besiktningen inkluderar
aven invandig genomgang av 5 vindar. Tillgang till taken sakerstalls genom
befintlig stege pa plats.

A

s N i
2.

2=\
O3
Yie

Besiktningsféretaget AB (559396—-7101) Tel 072-0995398 Email Info@Besiktningsforetaget.se

2 h
TN —_—

; /
27 N NN ¢
ol '>l‘ 1n) olafo
2 & (EIHEH

1}

i}
o

1}
o
a


mailto:Fallai.marina@gmail.com
mailto:anton@berghembyggpartner.se
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Teknisk besiktning

Matning

Tillvagagangssatt:

Information:
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Fotodokumentation har gjorts med smartphone (iPhone 11)

Eventuell fuktindikering och fuktkvotsmatning har utférts med Protimeter

Fuktigheten dndras Gver aret pa grund av arstid och temperatur.
Sommartid ar det som fuktigast i krypgrunden och kallaren.

Under vinterhalvaret ar det som fuktigast pa vinden.

Vid langvarigt regn/ snésmaltning kan ofta forhojd lokal fuktighet noteras.

Luftfuktighet (RF)

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (% RF). RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur
mycket vatten som luften innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF ar luften mattad
och fukten falls ut i form av sma vattendroppar. Men redan vid 60 % RF korroderar stal, vid
70 % -75 % RF finns det risk for mikrobiell tillvaxt (mogel). | Sverige ligger medelvardet f r
utomhusluften 6ver aret runt 80 % RF.

Fuktkvot (FK)

Ett materials fuktighet, t.ex. en regel eller en vindskiva, méts oftast i fuktkvot (FK). FK ar ett
matt pa forhallandet mellan fuktinnehall i kg och mangden torrt material i kg. Vid
fuktkvoter dverstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for mikrobiell tillvaxt
(mogel).
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Besiktningsforetaget ¥4

Noteringar vindsutrymme Strandvagen 20

Vind

Losore finns i utrymmet och kan bidra till en 6kad fuktbelastning till utrymmet da viss typ
av l6sore drar at sig fukt. Losore kan dven i vissa fall blockera mojligheten for luften att
ventilera.

| 6vrigt inget att notera.

Noteringar vindsutrymme Rodergatan 44

Vind

Losore finns i utrymmet och kan bidra till en 6kad fuktbelastning till utrymmet da viss typ
av l6sore drar at sig fukt. Losore kan dven i vissa fall blockera mojligheten for luften att
ventilera.

Aldre fuktrosor finns p& utrymmets underlagstak. Vid besiktningstillfillet uppmattes ingen
kritisk fuktkvot. Rosorna kan kopplas framst till takgenomféring for avloppsluftning.

Fuktrosor

Lésore
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Noteringar vindsutrymme Rodergatan 62

Utrymmet har pavaxt pa underlagstak och takstolar pa flera stallen, framst ut mot 6ppen
gavel.

Lackageindikation i mitten av underlagstaket da en kraftig formorkad yta forekommer pa
enstaka brador.

Pavaxt férekommer pa vindskydd pa isolering, mot gavel.

Vid besiktningstillfallet uppmattes ingen kritisk fuktkvot men en férhojd RF (relativ
fuktighet) mot Gvriga lagenheter. En orsak kan vara att “for mycket” fuktig luft slapps in vid
gavel da den helt saknad vindskydd och endast har panel. Ytterligare inspektion bor géras
pa ovriga gavellagenheter for att se om det avser samtliga.

Vind

testo 6051 - 539 :
Lufttemperatur 14,3 ‘c
Fuki 66,3 %AF
Daggpunkistemperatur 8,1 *C
Vat temperatur 10,9 ¢
Absolut fuktighet 8,1 6 gfm?®
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Noteringar vindsutrymme Rodergatan 82

Losore finns i utrymmet och kan bidra till en 6kad fuktbelastning till utrymmet da viss typ
av l6sore drar at sig fukt. Losore kan dven i vissa fall blockera mojligheten for luften att
ventilera.

Pavaxt forekommer pa underlagstak ned mot takfoten pa bada sidor.

Aldre fuktgenomtrangning vid vindsventilation, ingen kritisk fuktkvot vid
besiktningstillfallet.

Vind

testo 605i - 539 :
Lufttemperatur 17,0 c
Fukt 58,2 %RF
Daggpunkistemperatur 8,7 °C
Vat temperatur 1 2,3 °C
Absolut fuktighet 8,43 g/m?
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Noteringar vindsutrymme Rodergatan 106

Losore finns i utrymmet och kan bidra till en 6kad fuktbelastning till utrymmet da viss typ
av |6sore drar at sig fukt. Losore kan dven i vissa fall blockera mojligheten for luften att
ventilera.

Pavaxt forekommer pa underlagstak ned mot takfoten pa bada sidor.

testo 605i - 539 E
Vind Lufttemperatur 16,7 C
Fukt 59,3 %RF
Daggpunktstemperatur 8,7c
Vat temperatur 12,2¢
Absolut fuktighet 8,44 g/m?
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Utvandigt tak

Huv for avluftning ar rostskadad generellt uppepa huvuen och kan orsaka lackage pa grund
av att rosten bidrar till dppningar mellan huv och rér.

Takplaten ar aldersmassigt avskriven.

Underlagspappen &r dldersmassigt avskriven och sprod/torr.

Flera skruvar har tappat sin gummipackning och flera ar ej i skruvade tillracklig/har slappt.
Taket har en del skrap/fagelbo under takstege.

Plathuvar har generellt farg som flagnat.

Hangrannor ar fyllda med sand/skrép.

Takplatens ytbeldggning ar delvis eller helt borta.

Sars 2 L £ A7 4 7 A
Pl

~

Rodergatan 98-108
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Besiktningsfiretaget ¥4

Huv for avluftning ar rostskadad generellt uppepa huvuen och kan orsaka lackage pa grund
av att rosten bidrar till dppningar mellan huv och rér.

Takplaten ar aldersmassigt avskriven.
Underlagspappen &r dldersmassigt avskriven och sprod/torr.
Flera skruvar har tappat sin gummipackning och flera ar ej i skruvade tillracklig/har slappt.

Takplatens ytbeldggning ar delvis eller helt borta.

Rodergatan 86-96

Huv for avluftning ar rostskadad generellt uppepa huvuen och kan orsaka lackage pa grund
av att rosten bidrar till 5ppningar mellan huv och rér.

Takplaten ar aldersmassigt avskriven.
Underlagspappen ar dldersmassigt avskriven och sprod/torr.
Flera skruvar har tappat sin gummipackning och flera ar ej i skruvade tillracklig/har slappt.

Takplatens ytbeldggning ar delvis eller helt borta.

SNy . A ]

Rodergatan 74-84
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Besiktningsforetaget ¥4

Huv for avluftning ar rostskadad generellt uppepa huvuen och kan orsaka lackage pa grund
av att rosten bidrar till dppningar mellan huv och rér.

Takplaten ar aldersmassigt avskriven.
Underlagspappen &r dldersmassigt avskriven och sprod/torr.
Flera skruvar har tappat sin gummipackning och flera ar ej i skruvade tillracklig/har slappt.

Takplatens ytbeldggning ar delvis eller helt borta.

Py 7, o

Rodergatan 62-72

Rodergatan 50-60 Ej besiktningsbar, taket saknar helt glidskydd for stege.

Huv for avluftning ar rostskadad generellt uppepa huvuen och kan orsaka lackage pa grund
av att rosten bidrar till dppningar mellan huv och rér.

Takplaten ar aldersmassigt avskriven.
Underlagspappen &r aldersmassigt avskriven och spréd/torr.
Flera skruvar har tappat sin gummipackning och flera ar ej i skruvade tillracklig/har slappt.

Takplatens ytbeldggning ar delvis eller helt borta.

Rodergatan 38-48
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Besiktningsforetaget ¥4

Huv for avluftning ar rostskadad generellt uppepa huvuen och kan orsaka lackage pa grund
av att rosten bidrar till 5ppningar mellan huv och ror. Avluftningsror till avlopp ar dven
rostangripet vid anslutning till huv.

Takplaten ar aldersmassigt avskriven.
Underlagspappen &r dldersmassigt avskriven och sprod/torr.

Takplatens ytbeldggning ar delvis eller helt borta.

"

Strandvagen 28-38

Huv for avluftning ar rostskadad generellt uppepa huvuen och kan orsaka lackage pa grund
av att rosten bidrar till dppningar mellan huv och rér.

Takplaten ar aldersmassigt avskriven.
Underlagspappen &r dldersmassigt avskriven och spréd/torr.
Skitiga och skrapfyllda hangrannor.

Takplatens ytbeldggning ar delvis eller helt borta.

—

Strandvagen 16-26
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Huv for avluftning ar rostskadad generellt uppepa huvuen och kan orsaka lackage pa grund
av att rosten bidrar till dppningar mellan huv och rér.

Takplaten ar aldersmassigt avskriven.
Underlagspappen &r dldersmassigt avskriven och sprod/torr.

Takplatens ytbeldggning ar delvis eller helt borta.

Strandvagen 28-38
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Besiktningsforetaget ¥4

Sammanfattning

Sammanfattning och rekommendation
Statusbesiktning har utforts pa féreningens 9 huskroppar, varav en ej kunde bestigas pa grund av avsaknad av glidskydd.
Totalt har dven 5 vindar besdkts.

Taken &r i ett dldersmassigt uttjant skick. Nastan all ytbelaggning pa takplaten ar borta, underlagspappen ar spréd och
avskriven, och flera skruvar har tappat sina gummipackningar, slappt eller inte dragits at korrekt. Detta innebér en tydlig
risk for att vatten kan trénga in vid skruvinfastningarna. Avluftningshuvar ar rostskadade och riskerar att orsaka lackage.
Sammantaget ar taken att betrakta behov av underhall med forhéjd risk fér aterkommande skador.

Vindarna &r i huvudsak i gott skick, men flera uppvisar pavéxt pa underlagstak, takstolar och vindskydd, framst vid
gavellagenheten. Lackageindikation har noterats pa enstaka brador med férmérkade ytor. Vid matning uppmattes ingen
kritisk fuktkvot, men en forhojd relativ fuktighet jamfért med 6vriga lagenheter. En mojlig orsak ar att vintertid bildas
kondens fran varm, fuktig luft som kyls mot plattaket och rinner ner tillbaka.

Rekommendation

Foreningen bor planera for utbyte/renovering av takplat och underlagspapp inom en snar framtid, alternativt genomféra
aterkommande inspektioner och atgarda brister I6pande. Avluftningshuvar och skruvinfastningar bor atgardas omgaende.
Vid takrenovering bor dven ventilationslosningen for vindarna ses 6ver for att minska risken for kondens och pavaxt, da
med hansyn till 16s6re som blockerar luften.

Atgirderna ar att betrakta som storre underhallsatgérder och bér inkluderas i féreningens underhallsplan och budget. For
att underlatta framtida inspektioner bor foreningen dven dvervaga installation av fasta fasadstegar enligt BBR:s allmdnna
rad.

Vid en eventuell entreprenad for takbyte rekommenderas att foreningen anlitar sakkunnig for att uppratta standardavtal
(AB 04 eller ABT 06) och darmed sakerstalla en tydlig kravbild gentemot entreprendren. | samband med entreprenaden bor
dven taklutningen utredas i relation till val av ny takbeldggning, for att sdkerstalla att materialvalet dr anpassat till befintliga
forutsattningar. Hellimmad takpapp kan i detta sammanhang vara ett alternativ, bade tekniskt och ekonomiskt.

/zjg/

Anton Berg — av SBR godkand besiktningsman

2025-09-03

070-306 87 60

— L o D N — = _/ i 08 ¢ ool S S

T c - e - L= = v
£ Y ‘ S & e

\ /L X e
) {

/| o (

/ i o \

/

A

.
7\

n

0

Al

AN\

3
o
o

Besiktningsforetaget AB (559396—7101) Tel 072-0995398 Email Info@Besiktningsforetaget.se 14



Besiktningsforetaget¥

Bilaga villkor
BF villkor, version 2023.1

Villkor for Statusbesiktning

Besiktningsforetaget AB (559122-8787)

Forklaring

Uppdragsgivare

Byggnaden

Besiktningsman

Syfte

Syftet med en statusbesiktning &r att samla in och
klargora information om Byggnadens fysiska
skick, vilket sker genom en undersékning av en
sakkunnig Besiktningsman.

Slutsatserna redovisas i ett besiktningsutlatande.
Vid behov kan uppgifter om teknisk livslangd for
byggmaterial och konstruktioner anges.
Besiktningsutlatandet ger en uppfattning om
Byggnadens skick och om det finns eventuella
atgarder som behover utféras med hansyn till den
tekniska livslangden for byggmaterial och
konstruktioner.

En statusbesiktning ar inte samma sak som en
overlatelsebesiktning, den ersatter inte kdparens
undersokningsplikt enligt Jordabalken.

Statusbesiktningens omfattning

Uppdragsbekraftelse

Innan besiktningstillfallet mottar Uppdragsgivaren
en uppdragsbekraftelse med dessa
besiktningsvillkor, dar statusbesiktningens
omfattning framgar.

Uppdragsgivaren ar skyldig att ldsa igenom och
tillgodogora sig informationen i
uppdragsbekraftelsen och bifogade villkor.

Uppdragsgivaren anses ha godkant
informationen i uppdragsbekraftelsen samt
besiktningsvillkoren i forbindelse med att
besiktningen ar utford.

Handlingar och information

Om Besiktningsmannen far ta del av
information/handlingar och 6vriga upplysningar
om Byggnaden, som ar vasentliga for
besiktningen, sa noteras dessa i
besiktningsutlatandet. | uppdraget ingar inte att
kontrollera riktigheten i lamnade uppgifter.

a |ooo| /N \ 1)
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Den som avses vara bestéllare av statusbesiktningen.

Det objekt som omfattas av statusbesiktningen.

Det besiktningsforetag som fatt i uppgift att utféra statusbesiktningen.

Okular besiktning

Besiktningen ar okular och omfattar en teknisk
besiktning av Byggnaden.

Vilka delar som ingér i besiktningen specificeras i
uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsmannen besiktigar synliga och
atkomliga ytor i utrymmen som kan nds genom
inspektionsluckor, dorrar och liknande. Vid behov av
stege ska den tillhandahallas av Uppdragsgivaren
eller dgare.

Undanflyttning av vitvaror samt |6s6re sasom till
exempel mobler, sdngar och mattor ingér inte i
besiktningsuppdraget. Det ingar inte heller att flytta
pa badkar eller demontera badkarsfront eller liknande.
For att en vind ska kunna kontrolleras kravs det att
vinden &r utrustad med landgangar.

Krypbara utrymmen besiktigas under
forutsattning att arbetet kan utforas pa ett sakert
satt. Den beddmningen gor Besiktningsmannen.

Om det finns ytor eller utrymmen som omfattas
av statusbesiktningen men som av nagon
anledning inte har besiktigats skall detta noteras
i besiktningsutlatandet. Det kan exempelvis vara
sndbelagt tak eller belamrade utrymmen.

Om inget annat framgar av uppdrags-
bekraftelsen sa ingér inte kontroll eller ansvar
for installationer sdsom varme, vatten, el,
sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, pool, solpaneler, eldstader eller
rokgangar i besiktningsuppdraget.

| besiktningsuppdraget ingar inte
energideklaration, miljdinventering,
provtryckning, radonmatning, fuktméatning
eller annan matning.

Statusbesiktningen géller férhallandena vid
tiden for besiktningen.

Besiktningsuppdraget ar slutfort nar
besiktningsutlatandet har skickats till
Uppdragsgivaren.




Besiktningsforetaget AB (559122-8787)

Besiktningsforetaget ¥4

Besiktningsmannen kan ge rekommendationer
och vid behov, eventuell dtgardsplan.
Rekommendationerna grunder sig bland annat pa
Byggnadens konstruktion, alder och skick,
iakttagelser som gjorts vid den okuléra
besiktningen samt den information som lamnats
genom handlingar och upplysningar.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
statusbesiktningen om inte annat avtalats.

Besiktningsutlatande

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som har
nagon betydelse for statusbesiktningen. Mindre
defekter och notering om estetiska forhallanden
redovisas normalt inte.

Besiktningsmannen tar hansyn till Byggnadens
skick, alder, konstruktion, normalt skick hos
likvardiga byggnader samt forhéallandena vid tiden
for besiktningen.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivaren kan avtala om tillaggsuppdrag
med Besiktningsmannen i samband med
statusbesiktningen. Vid eventuella ingrepp i
fastigheten kravs godkannande fran
fastighetsagaren.

Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av
statusbesiktningen, men kan utféras i samband
med denna. Tillaggsuppdrag ska anges i
statusbesiktningens uppdragsbekréaftelse eller i en
separat uppdragsbekraftelse.

Om tillaggsuppdrag utforts i samband med
statusbesiktningen galler villkoren for
statusbesiktningen aven for tilliggsuppdraget.
Slutsatserna av tillaggsuppdraget redovisas i
besiktningsutlatandet eller i separat utlatande.

Besiktningsmannens ansvar
Besiktningsmannen ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot Uppdragsgivaren.

Vid eventuell vardsloshet eller forsummelse vid
utférandet av statusbesiktningen ar
Besiktningsmannen skyldig att ersatta den skada
som Besiktningsmannen dsamkat
Uppdragsgivaren.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att utfora
undersokningar i statusbesiktningen som kan
innebara personlig fara. Det ar besiktnings-
mannen som avgor i varje enskilt fall om
undersokningen kan utforas pa ett sakert satt.

Besiktningsmannens ansvar ar begransat enligt
nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp
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Bilaga villkor
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a) 15 prisbasbelopp enligt lagen allméan
forsakring vid den tidpunkt da avtal om
statusbesiktningen traffades.

b) Den ersattning som Uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att
utge till annan till foljd av fel i
besiktningsutlatandet.

c) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
Besiktningsmannen inte skyldig att ersétta.

Om Besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till statusbesiktningen skall
begransningen i Besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i
besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift
eller papekande som Besiktningsmannen lamnat
muntligen ersatts endast om Uppdragsgivaren
omgéaende efter mottagandet av
besiktningsutlatandet begart revidering av
besiktningsutldtandet. Se under
Uppdragsgivarens ansvar.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en
giltig konsultansvarsférsakring.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva (2) ar fran
det att uppdraget slutforts.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren ska tillhandahélla relevanta
handlingar och upplysningar som
Besiktningsmannen kan tdnkas behova for
statusbesiktningen.

Uppdragsgivaren ska se till att ytor och
utrymmen inte ar belamrade.

Efter att besiktningsutlatandet har blivit
levererat ar det Uppdragsgivaren ansvar att lasa
igenom och kontrollera uppgifterna i
besiktningsutlatandet. Alla typer av synpunkter
ska meddelas inom 5 arbetsdagar. For
synpunkter som inte meddelats inom angiven
tid har Besiktningsmannen inget ansvar. For
eventuella uppgifter som lamnats av
Besiktningsmannen men som inte noterats i
besiktningsutldtandet har Besiktningsmannen
inget ansvar.
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Vem har ratt till besiktningsutlatandet
Besiktningsmannen har dganderétten till
besiktningsutldtandet. Uppdragsgivaren far
endast nyttja utlatandet enligt avtalat andamal.

Uppdragsgivaren far inte overlata
nyttjanderatten till besiktningsutlatandet utan
Besiktningsmannens godkannande.

Sker dverlatelse utan godkéannande har
Besiktningsmannen inget ansvar for innehallet i
besiktningsutlatandet, likasa om
Uppdragsgivaren anvander besiktnings-
utlatandet for annat 4n avtalat &ndamal.

Avbestillning eller ombokning

Eventuell avbestéllning eller ombokning ska ske
via telefon till telefonnummer 010-18 20 250.
Information lamnas under ordinarie dppettider
och som senast 24 timmar innan uppdragets
starttid.

Avbestallning eller ombokning som sker inom
24 timmar fran uppdragets starttid debiteras
motsvarande tva arbetstimmar.

Reklamation och preskription

Eventuell reklamation géllande
Besiktningsmannens uppdrag skall meddelas till
Besiktningsmannen snarast. Reklamationen
maste vara skriftlig, innehélla en tydlig
redogorelse for felet/bristen samt innehalla ett
ekonomiskt ansprak. Besiktningsmannen har
inget ansvar for fel som reklamerats/framstallts
senare an tva (2) ar efter att
besiktningsuppdraget ar slutfort.

Betalning och havning

Betalning for uppdraget ska erldggas av
Uppdragsgivaren inom 15 dagar om inte annat
framgar av uppdragsbekraftelsen. Om betalning
uteblir eller inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa Besiktningsmannen, kan
Besiktningsmannen krava att Uppdragsgivaren
betalar eller om drdjsmalet bedéms som ett
vasentligt avtalsbrott, hava uppdragsavtalet.
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Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En “modernare” variant av oljefarg som bestar av linoljefarg
och alkydhartser. Torkar snabbare an oljefarg men tranger
inte lika djupt in i virket.

Avloppsluftare

Ror som géar upp genom yttertaket och som har till uppgift
att ta in luft vid spolning I avlopp, sé att vakuum inte uppstar
| systemet.

Betong

Blandning av cement (bindemedel) och grus, sten (ballast)
Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunréta

Angrepp av brunrota innebaér att virkets hallfasthet nedsattes
och att fibrerna spricker tvars langdriktningen. Orsakas av

svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillfors byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement

Bindemedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning
Ledning i mark for att avleda vatten fran stupror och
regnvattenbrunnar.

Dranering
System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Doérrblad

Den dppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.

Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av HD-
polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att
forhindra fuktintrangning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad krypgrund.
Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten péa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Tackande listverk runt fonster eller dorr.
Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband
Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen vilar.

Hanbjalke
Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

Imma
Se mattnadsanghalt.
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Karm
Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i vaggen.

Klinker
Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra
T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar starkare
an motsvarande dimension “vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft eller
bade franluft och tilluft. Ibland forekommer aven
energiatervinning ur franluften.

Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan
innehalla. Kan aven benamnas daggpunkt. Vattenangan
overgar da till vatten (kondenserar).

Okular
Vad man kan se med 6gat.

Plansteg
De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet
Anghalten i luft i % av mattnadsanghalten.

Radon
Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.

Revertering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med trastomme.
Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar lattare an kall, stiger
uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

Sattsteg
Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stodben
Den del av en takstol som utgor del av vagg langs takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.
Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot
Dar taket moter yttervaggen.

Taknock
Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under belaggning av t ex tegelpannor, plat
eller dverlaggsplattor. Utgores ibland av papp pa trasvall, av
masonit eller av armerad plastfolie.

Underram
Nedersta bjalken i en takstol. Utgor aven del av bjalklag.

Overluft
Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dorrkarm och dorrblad.

Overram
Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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Teknisk medellivslangd

En fastighet krdver underhall och renoveringar som bér ske med olika tidsintervaller.
Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.
Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstéllning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt

erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande
papp

Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fénster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till
dréneringsledning.)

Dagvattenledning utanfér byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok
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20 ar
30 ar
30 ar
30 ar
35 ar

35 ar
30 ar
35 ar
25 ar

40 &r
40 &r

35 ar
35 ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30 ar
30 ar

25 ar
40 &r
35 ar
10 ar

25 ar
50 ar

10 ar
40 &r
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30 ar
40 &r
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Varmegolv

Elvdarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i
vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn
dispersion utfort under 1980-tal/i
borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast)
som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme
Avloppsledningar
Varmeledningar kall-
/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol
m.m.)

Badkar

Varmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall
etc.

Tvéattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning dn
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,

varmepanna (olja/el) inkl.
expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

By,

25 ar
30 ar
30 ar
20 ar

30 ar

15 ar

20 ar
30 ar
15 ar

50 ar
50 ar

30 ar
30 ar

30 ar

20 ar

45 ar

10 ar
10 ar

20 ar
8ar

5ar
15 ar
20 ar
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